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| LUKU YLEISTA

1§ Soveltamisala

Rakentamislaissa, alueidenkayttolaissa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevien seka
muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten lisaksi on
Tuusulan kunnassa noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan kunnan maankayton strategian toteuttamista.
Rakentamisen keskeiset lahtokohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa, joihin on saatettu
littaa taydentavia rakentamisohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeita antavia havainnekuvia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat paaasiassa yleispiirteisia kaavoja ja antavat
tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen
maaralle ja tavalle. Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen yleis- ja osayleiskaava seka
Suomen rakentamismaarayskokoelma menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Tuusulan kunnassa on hyvaksytty myds ymparistésuojelumaaraykset (kunnanvaltuusto
X.X.2025 § x). Naiden soveltaminen on tarpeen rakennusjarjestyksen kanssa rinnakkain. Mikali
Tuusulan kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty samasta asiasta kuin tassa
rakennusjarjestyksessa, tulee noudattaa sita maaraysta, milla paastaan parempaan
ymparistonsuojelulliseen lopputulokseen tai tasoon.

2 § Maaritelmat
Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan

rakennuksella erillista, kiintead, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa (RakL 2 §)

rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparodivaan alueiden
kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka
erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytolle (RakL 2 §)

rakennelmalla kevytraketeista ja siirtokelpoista yksikerroksista rakennuskohdetta, kuten
pihavaja, puutarhamaja, kasvihuone, grillikatos, maakellari, leikkimokki, joiden pohjan ala on
enintaan 10 m? Rakennelmia ei lasketa tontin rakennusoikeuteen.

tontilla asemakaava-alueella myds ohjeellisen tonttijaon alueella sijaitsevaa rakennuspaikkaa
(joka voi koostua useasta kiinteistosta).

rakennuspaikalla kiinteistda, missa rakentamisen mahdollisuus on tutkittu rakentamisluvalla
tai, joka on jo hyvaksytty rakennuspaikaksi

julkisella ulkotilalla tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella mainitussa
kaytossa

katualueella asemakaavan mukaista kadulle varattua aluetta maanalaisine ja maanpaallisine
seka ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
osoitettu. (AKL (132/1999) 83 §)



tiealueella asemakaava-alueen ulkopuolella Vaylaviraston omistuksessa oleva
liikenndintialue. Tiealue, jonka rajoja ei ole kiinteistétoimituksessa maaratty, ulottuu kahden
metrin etaisyydelle ojan tai, missa ojaa ei ole, tieluiskan tai -leikkauksen

ulkosyrjasta. (Maantielaki (503/2005) 5 §)

yksityistiealueen kyseessa ollessa aluetta, johon tieoikeus kohdistuu ja jolle tieta varten
tarvittavat alueet, rakenteet ja laitteet kuten ajorata, jalkakaytava ja pyératie seka piennar,
luiska, pengerma, oja, vali- ja rajakaista, kohtaamis- ja kaantymispaikka, tiehen liittyvaa
tienpitoa varten tarvittava varastoimispaikka, valaistuslaitteet ja likenteenohjauslaitteet, silta,
rumpu, melueste, lautta laitureineen ja vaylineen, kaide ja tiemerkki voidaan sijoittaa (YksTL
560/2018 3.1 § 9-kohta)

puistoalueella puistoa tai lahivirkistysaluetta asemakaava-alueella. Puisto voi olla rakennettu
tai lahes luonnontilainen virkistyskayttéa varten hoidettu puistometsa.

aukiolla avointa julkista tilaa esimerkiksi toria

eldinsuojalla tarkoitetaan elainten hyvinvoinnista annetun lain (693/2023) mukaista elainten
pitopaikkaa tai pysyvaa pitopaikkaa kuten esimerkiksi tallia, kanalaa ja muuta vastaavaa
elainten pitoon tarkoitettua rakennusta seka elaimen pitoon liittyvaa rakennusta tai
rakennelmaa, joka on tarkoitettu elaimelle saansuojaksi.

talousrakennuksella olevaan asuntoon tai maatilan asuinrakennukseen liittyva autosuoja-,
varasto-, sauna-, tai muu vastaava rakennus

sivuasunnolla asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti paaasuntoon ja silla halutaan tukea
useamman sukupolven asumista.

asemakaava-alueen lievealueella asemakaavoitetun alueen reunasta ulospain suuntautuva
alue, jolle kohdistuu rakentamis- tai suunnittelupainetta. Alueella rakentaminen tulisi ratkaista
asemakaavalla.

hulevesilla sade- ja sulamisvesia, jotka virtaavat maanpintaa, rakennusten kattoja ja muita
vetta [@paisemattdémia pintoja pitkin. Myoés kuivatusvesiin eli salaojavesiin sovelletaan
hulevesia koskevia maarayksia.

tydmaavesilla tyomailla muodostuvia vesia tai lietteitd, lukuun ottamatta tydmaakoppien
sosiaali- ja saniteettitiloissa syntyvia talousjatevesia. Tydmaavetta muodostuu sade- ja
sulamisvedesta, maaperan vesista ja tydmenetelmissa kaytettavista vesista seka tyémaan
ulkopuolisten vesien paastessa tydmaa-alueelle.

laiturilla veden rajaan rakennettavaa tai rannasta ulkonevaa rakennelmaa, joka on uima- tai
oleskelutarkoitusta varten ja johon voi esimerkiksi kiinnittaa veneen tai joka muuten helpottaa
paasya rantaan

vesistolla jarvea, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesialuetta seka tekojarvea,
kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesialuetta; vesistdona ei kuitenkaan pideta noroa,
ojaa ja lahdetta (vesilaki 3 § kohta 3 (587/2011))

ranta-alueella yleensa vahintaan 50 metria ja enintaan 200 metria keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan niin pitkalle kuin
rakentaminen tukeutuu vesistéon kayttéon tai vetovoimaan. Tahan vaikuttavat alueen
kasvillisuus, maisema, maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet.



Paijannetunnelin suojavydéhykkeelld Paijannetunnelista 200 metrin paahan ulottuvaa suoja-
aluetta. Paijannetunneli on merkitty liitekarttaan 2

pohjavesialueella luokiteltuja vedenhankintaan varten tarkeita ja vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita. Pohjavesialueet ovat merkitty liitekarttaan 2, pohjavesialuerajaukset loytyvat
Tuusulan karttapalvelusta (https://kartta.tuusula.fi)

jalkakaytavalla vaylia, jotka on tarkoitettu vain tieliikennelain maaritelman mukaiseen
jalankulkuun (tieliikennelaki (10.8.2018/729) 2 §)

nakemadhaitalla estettd, mika estaa tienkayttajaa havainnoimaan ymparistéa ja liikkennetta

rasitealueella viranomaisen perustamaa kiinteistorasitealuetta ja rakennusrasitealuetta seka
asemakaavassa osoitettua esim. ajoyhteydeksi tai maanalaisille johdoille varattua aluetta.
Maanalaiset johdot ja putket voivat sijaita myds muualla kuin mainitulla rasitealueella
esimerkiksi kayttéoikeussopimukseen perustuen, jolloin tulkitaan nadita soveltuvilta osin
rasitealueiksi ja joilla tulee varata riittava etaisyys mahdollisia korjaustoimenpiteita ajatellen.
Tallaisen alueen leveydesta ja muista ehdoista alueen kayttdéon liittyen (mm. mahdolliset
istutukset) tulee olla sovittu johdonomistajan kanssa

kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnilla Tuusulan yleiskaavan 2040 yhteydessa
laadittua selvitysta, jonka tavoitteena on maankaytéon kautta turvata menneiden aikakausien
synnyttamien ymparistdjen sailyminen. Inventointi loytyy kunnan verkkosivuilta.

3 § Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kuntakehityslautakunnan alainen
rakennusvalvontajaosto. Paatdsvallan siirtamisesta maarataan hallintosaannolla.

4 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kuntakehityslautakunta voi antaa kaavamaarayksia taydentavia
alueellisia rakentamisohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet ovat alisteisia
asemakaavaan ja rakennusjarjestykseen nahden.

5 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Rakennusjarjestyksen liitteina ovat seuraavat kartat:
e Liitekartta 1 Rantatien/Kirkkotien tonttikokoa ja asuntojen maaraa koskevasta
aluerajauksesta
» Liitekartta 2 pohjavesialueista ja Paijjannetunnelin suoja-alueesta seka-Meriviemari-

tunnelinsiiaint

e Liitekartta 3 lentomelualueista

Il LUKU LUPAJARJESTELMAT

6 § Rakentamisen luvanvaraisuus (RakL 42 §)

Rakentamisluvan edellyttavien rakentamislain (RakL) 42.1 § mukaiset kohteet ovat
1) asuinrakennus



2) kooltaan vahintaan 30 nelidbmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus

3) kooltaan vahintaan 50 nelidmetria oleva katos

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiléa

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu

6) vahintaan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite

7) energiakaivo

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ympardivien
alueiden kaytolle (esim. kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue, isot
varastointialueet)

Korjaus- ja muutosty6 edellyttaa rakentamisluvan RakL 42.3 §:n perusteella, kun
korjaus- ja muutosty6 on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

rakennusta laajennetaan tai kerrosalaan laskettavaa tilaa lisataan

korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen

toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut

korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai
turvallisuuden

korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon

Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa RakL 43.3 § mukaisesti, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti

Korjaus- ja muutostdiden osalta lupatarve on hyva selvittaa rakennusvalvonnasta aina ennen
toimenpiteeseen ryhtymista.

7 § Rakentamiskohteet, mitka voidaan suorittaa ilman rakentamislupaa

Ilman lupaa toteutettavan rakennuksen, rakennuskohteen tai rakennelman tulee tayttaa
seuraavat ehdot:

hankkeen tulee olla asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen
hankkeen tulee noudattaa alueen rakentamistapaohjeita, mikali alueelle on ne
laadittu

rakennuksen, rakennelman korkeus (julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan
korkeus maanpinnasta) saa olla enintaan 2,8 metria

rakennuksen, rakennelman tulee soveltua ymparistoon huomioiden 9 §:
maaraykset

rakennuksen, rakennelman etaisyys liikennealueista ja teista oltava 8.2 §:n
mukainen

mikali rakentamiskohteena on asemakaavassa suojeltu tai kulttuurihistoriallisia
arvoja sisaltava rakennus, tulee lupatarve tarkistaa erikseen

rakentamiskohde tai rakennelma ei edellyta lentoestevaloja

valomainokset eivat aiheuta hairiota [ahialueen asuntoihin
rakennelman/rakennuskohteen, mika sisaltaa hormin, tulee sijaita vahintaan 4
metria rajasta

Rakentamislupaa ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:
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kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma pohjavesialueen, Paijannetunnelin
suojavyohykkeen tai ranta-alueen ulkopuolella
olevan laiturin korvaaminen samanlaisella uudella
uuden laiturin rakentaminen, mikali laiturin pituus on enintaan 15 metria ja pinta-
ala enintdan 30 m2 Uuden laiturin sijoittamisen edellytyksena on, etta rantaviivaa
on vahintaan 50 metria ja vastarannalle on matkaa yli 30 metria. Laituri ei saa
aiheuttaa haittaa vastarannan kiinteistolle, eika muille lahikiinteistoille.
pientalon ja rivitalon talotekniset toimenpiteet (ilmanvaihto- ja
l@mmitysjarjestelmat), mikali toimenpide ei liity terveyshaitan korjaamiseen
salaojajarjestelman uusiminen
hulevesijarjestelman uusiminen pohjavesi- ja ranta-alueen ulkopuolella
varastointisailion sijoittaminen kiinteistolle (tilavuus alle 120 m3 ja
kokonaiskorkeus alle 30 metrid)
asuintonttien valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava kuitenkin 11 §:n
vaatimukset)
asuintontin ja yleisen alueen valisen aidan tai muurin rakentaminen (huomioitava
kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
teollisuus-, liikke- ja varastorakennustontin aidan tai muurin rakentaminen
(huomioitava kuitenkin 11 §:n vaatimukset)
ilmalampopumpun tai ilmavesilampdpumpun sijoittaminen enintaan 2 asunnon
pientaloon, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu tai
luokiteltu kulttuurimaisema ja rakennuskanta inventoinnissa. Jos toimenpide
kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa
rakennusvalvonnasta.
aurinkopaneelien tai -keraimien (teho enintaan 10 kW) sijoittaminen rakennuksen
katolle, mikali rakennus ei ole asemakaavalla tai yleiskaavalla suojeltu tai
luokiteltu kulttuurimaisema ja rakennuskanta inventoinnissa. Jos toimenpide
kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta varmistaa
rakennusvalvonnasta.
pientuulivoimala rakennuksen katolle, jos pientuulivoimalan melutaso on
enintaan 45dB, jos rakennuksen julkisivut eivat ole asemakaavassa tai
yleiskaavalla tai rakennussuojelulain nojalla suojeltuja tai rakennus on tunnistettu
kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi.
Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta
varmistaa lupatarve rakennusvalvonnasta. Sijoittamisessa tulee huomioida sen
nakyminen kuntakuvassa ja mahdolliset haittavaikutukset lintuihin.
maapiirin perustuva maaldmpaojarjestelman rakentaminen (rraapheh
pohjavesialueen ulkopuolella
pientalojen ja niihin liittyvien talousrakennusten julkisivujen varin, materiaalin ja
ikkunoiden vaihtaminen, jos rakennuksen julkisivut eivat ole asemakaavassa tai
rakennussuojelulain nojalla suojeltuja tai rakennus on tunnistettu
kulttuurimaisemassa ja rakennuskanta -inventoinnissa suojeluarvoja sisaltavaksi.
Jos toimenpide kohdistuu edella mainittuun rakennukseen, on lupatarve syyta
varmistaa rakennusvalvonnasta.
asuinrakennusten olevien terassien ja parvekkeiden lasittaminen

o vahintdan 30 % terassia ympardivien seinien pinta-alasta tulee saada

avonaiseksi, lasitus ei ole julkisivunomainen
o parvekelasituksessa kaiteen ylapuolinen lasitus tulee olla kokonaan
avattavissa vahintaan yhdelta pitkalta sivulta

o terasseissa ja parvekkeissa on huomioitu palomaaraykset
kausikasvihuoneen ja -kasvutunneleiden rakentaminen, kun kyse on
asemakaava-alueen ulkopuolelle maatilatyyppisille rakennuspaikoille
sijoitettavista kasvihuoneista ja kasvutunneleista



Il LUKU YLEISESTI RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA KOKO KUNTAA KOSKIEN

8 § Sijoittuminen

8.1 § Etdisyydet rajoista

Rakennuksen ulkoseinan vahimmaisetaisyys tontin tai rakennuspaikan rajasta on
vahintdan 4 m. Naapuritontin rakennuksesta etaisyys tulee olla vahintaan 8 m,
ellei kaavassa muuta maarata. Samaa sovelletaan myoés rakennelmien ja
rakennuskohteiden sijoitteluun.

Paloturvallisuus tulee korostetusti huomioida rakennusten sijoitusta
suunniteltaessa. Rakennuskohdetta, joihin kohdistuu kohonnut
paloturvallisuusriski, ei tule sijoittaa alle 4 metrin paahan kiinteiston rajasta.
Palovaarallista rakennusta (esimerkiksi savusauna) ei saa sijoittaa alle 16 metrin
paahan naapurirakennuspaikan rajasta.

Vahimmaisetaisyyksista voidaan poiketa, mikali siihen on erityinen syy ja mikali
naapurikiinteistdn omistaja tai haltija antaa siihen kirjallisen suostumuksen ja
palo-osastointiin liittyvat vaatimukset tayttyvat.

Rakennettaessa lahelle rajaa, tulee lumien putoaminen ja hulevesien
ohjautuminen naapurikiinteiston puolelle estag, ellei rasitejarjestelyilla tai muilla
sopimuksilla ole toisin sovittu.

8.2 § Etaisyydet liikennealueista ja teista

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan
maanteita koskevan lainsaadanndn asettamat rajoitukset ja maaraykset.
Rakennus, rakennelma tai rakennuskohde on rakennettava vahintaan 50 m
etaisyydelle moottori- ja moottorilikennetien, 30 m etdisyydelle valta- ja
kantatien, 20 m etaisyydelle seutu- ja yhdystien ajoradan tai jos ajoratoja on
useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta ja vahintaan 12 m etaisyydelle
yksityistien ajoradan keskiviivasta. Rakennusta, rakennelmaa tai
rakennuskohdetta ei saa rakentaa maantien suoja-alueelle.

Vahaisempi rakentaminen voidaan hyvaksya l@hemmaksikin yksityistien
keskilinjasta, mikali katsotaan, ettei liikenneturvallisuutta vaaranneta.

Rakennuksen etaisyyden liikkennevaylasta tulee olla sellainen, etta
rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta. Rakennukset
piha-alueineen ja siihen kuuluvine rakenteineen on suunniteltava siten, etteivat
ne vaaranna liikkenneturvallisuutta (hakemaalueet).

8.3 § Rakentamisen sijoittuminen ranta-alueilla

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla
tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa luonnontilassa ja vain
harventaminen on sallittua.
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Rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ranta-alueelle tulee jattaa
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 20 metrin
suojavyodhyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaq, eika talle suojavydhykkeelle saa
sijoittaa rakentamista.

Rakentamisluvan edellyttavan muun kuin saunarakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintaan 60
metria, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole muuta maaratty.

Vesistojen laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon alin suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, Suositus- korkeus on Tuusulanjarven ranta-
alueella +39,06 m (N2000) ja Rusutjarven ranta-alueella 47,06 m (N2000).
Tuusulanjoen, Keravanjoen, Palojoen ja Vantaanjoen ranta-alueilla rakennukset
ja piharakenteet on vastaavasti rakennettava tason HW1/100a+1 m (keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m) ylapuolelle. Jokivesistdjen
alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava edella mainittu
tulvakorkeus (HW1/100/a)

9 § Rakennusten ja rakennuskohteiden soveltuminen ymparistédn ja maisemaan

Luvan (rakentamisluvan tai poikkeamispaatoksen) edellyttavista rakentamishankkeista, jotka
sijoittuvat kunnan ymparisto- ja/tai kuntakuvan kannalta tarkealle alueelle, esimerkiksi

kunnan keskusta-alueille

kunnan taajamakuvan kannalta merkittavien katu- ja tielinjojen varsille

alueille, joilla hankkeen vaikutukset ymparistdéssa vaativat erityista ymparisté- ja/tai
taajamakuvallista arviointia (esim. RKY -alueet),

on pyydettava kunnan julkisivu- ja lahiympariston laaturyhman (JLLR) arvio. Arviotarpeen
tekee hankkeen lupavalmistelija.

Kun rakentamiskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistédn tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Arvokkaista ja suojelluista ymparistoista seka kohteista tarkemmin rakennusjarjestyksen 9.3

§:ssa.

0.1 § Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteiden korkeusasema

Rakennuksen, rakennelman ja rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua
olemassa olevaan ymparistoon. Suunnittelussa tulee huomioida tien tai
katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet seka kunnallistekniset Lliittymakorot.
Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden
korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rakennettaessa rakennuspaikalle, jossa on korkeuseroja, tulee rakennus sijoittaa
maaston olosuhteet huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se
sopeuttaa ymparistéon.,
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Rakentamishankkeen sijoittuessa asemakaava-alueelle, on
rakentamislupahakemukseen liitettava pintavaaituskartta, joka osoittaa tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

9.2 § Olemassa olevan rakennuskannan ja ympariston huomioon ottaminen

Rakennettaessa olemassa olevien rakennusten yhteyteen rakentamisen on
lahtokohtaisesti noudatettava alueella kaytettya rakennustapaa ja rakennusten
sijoittelua. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisté- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Rakentamisen on sovelluttava
ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan seka tonttiin tai
rakennuspaikkaan rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan
rakennuksen sijoituksen, koon, rakennuksen massoittelun ja kattomuodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa ilman erityisia perusteita olla tyyliltaan poikkeavaa.
Rakennusmateriaalien tulee olla sellaisia, etta ne sopivat rakennuspaikan
luonteeseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten varien tulee
olla yhtenaisia ja sopia maisemaan.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka merkittavat
luonnontilaiset tontinosat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin littaa ympardivaan
maisemaan. Istutuksissa tulee suosia kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

9.3 § Arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja maisema-alueiden huomioiminen
rakentamisessa

Arvokkailla kulttuuriymparistokokonaisuuksilla ja -kohteilla tarkoitetaan

seuraaviin inventointeihin lukeutuvia alueita ja kohteita:

e valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY-alueet),
Museoviraston inventointi 2010

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun
kulttuuriympariston alueita.

e kunnan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnissa maaritellyt alueet

e yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut arvokkaat alueet, alueen osat, joissa
rakennettu ymparistokuva sailytetaan seka erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet.

Naille alueille rakentamista suunniteltaessa on erityisesti kiinnitettava huomiota
suunnittelun hyvaan laatuun ja varmistuttava, etta kaytettavissa on kaikki
ajanmukaiset lahtdtiedot. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee
sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen
kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten, rakennuskohteiden ja rakennelmien
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sijoittumiseen ymparistddn, maisemaan ja alueen rakennuskantaan siten, etta
kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen ymparisto- ja/tai
taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttétarkoituksen tai
sisatilojen muuttamista on oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen. Talléin on tarvittaessa pyydettava myos
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Maisemallisesti tarkeita ja arvokkaita kohteita, metsasaarekkeita tai puita seka
pihapiireja rajaavia istutuksia tulee sailyttaa. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairi6ita tulee valttaa.
Puiden lahistolla tehtavien muutostdiden yhteydessa tulee huolehtia puun seka
juuristoalueen riittavasta suojauksesta.

Kun rakentamista suunnitellaan arvokkaaseen kulttuuriymparistdon, maisema-
alueelle ja luontokohteeseen, on erityisesti kiinnitettava huomiota suunnittelun
hyvaan laatuun ja varmistettava, etta kaytettavissa on kaikki ajanmukaiset
[ahtdtiedot. (siirretty pykalasta 14.1)

vueka—kaadetta%e#pwde#ﬁ%a&e%%a—u&ée#p&ui— (siirretty pykalaan
14.1)

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika korjaaminen saa harkitsemattomasti johtaa
tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

0.4 § Kiinteat muinaisjaannokset

Kiintedt muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain rauhoittamia.
Muinaismuistojen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja
muu niihin kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain mukaista lupaa.

Rakennushanketta suunniteltaessa tulee selvittaa lahiympariston mahdolliset
muinaisjaanndkset ja hankkeen vaikutus niihin. Jos rakentamista suunnitellaan
alueelle, jossa sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
muinaisjaannds, tulee tuolloin jo suunnitteluvaiheessa olla yhteydessa
Museovirastoon. Ennen rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee
toimia museoviranomaisen maarittelemalla tavalla.

Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia,
rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja mahdollisesta

muinaisjaanndksestq, on tydt lain mukaan keskeytettava ja ilmoitettava asiasta
museoviranomaiselle.

0.5 § Seindamaalaukset (muraalit) ja muu julkinen taide rakentamisessa

Taiteen on sovelluttava ymparistoon ja sen sijoittamisesta tulee saada kiinteiston
omistajan lupa. Taiteen soveltuvuudesta on pyydettava tarvittaessa taiteen
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ohjausryhman ja Tuusulan museon arvio. Sama menettely koskee kiinteistolle
sijoitettavaa julkiselle alueelle nakyvaa taidetta.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai ymparisto- ja/tai
taajamakuvallisesti arvokkaissa rakennuksissa, rakenteissa on seinamaalausten
(muraalien) osalta noudatettava erityista harkintaa.

Hankkeen edellyttaessa rakentamislupaa, voi rakennusvalvonta pyytaa
tarvittaessa museoviranomaisen lausunnon hankkeesta.

0.6 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen
valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin
minimoidaan.

10 § Piha-alue ja pihamaan rakentaminen

10.1 § Pihan korkeusasemat, pengerrykset ja istutukset

Pihamaa materiaaleineen ja kasveineen tulee olla seka rakennukseen etta
muuhun ymparistoon soveltuva kokonaisuus.

Piha-alueilla tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja
tukeminen. Istutettavat alueet tulee toteuttaa monimuotoisina ja monipuolisina
istutusalueina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus (puut, pensaat,
perennat seka maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus. Haitallisten vieraslajien
istuttaminen ymparistdon tai niiden sdilyttaminen on kielletty. Haitallisten
vieraslajien leviamiseen tydmaa-aikana tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Vieraslajeja, niiden siemenia tai kasvullisia osia sisaltava maa-ainesta ei saa
hyodyntaa pihan rakentamisessa vaan ne tulee toimittaa asianmukaiseen
kasittelyyn. i j ' isiksi ia; =ViE
kotimaisialaielajalajikkeita: Tekonurmia ei sallita. Istutuksissa tulee suosia

kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

Pihaa rakennettaessa tulee huolehtia, etta toteutus on tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla turvallinen, terveellinen,
kayttokelpoinen, mahdollisimman esteetdn ja viihtyisa, eika se aiheuta
esteettista tai muuta haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.
Pengerrykset tai muu maapinnan merkittava muuttaminen eivat ole sallittuja
ilman erityista perustelua. Pengertaminen on tehtava kokonaan omalla tontilla
siten, etteivat maa-ainekset, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet valu
naapurin puolelle eivatka yleiselle alueelle. Pengerrykset on sopeutettava
istutuksin ymparistooén. Piha-alueen rakentamisessa on mahdollisuuksien
mukaan ensisijaisesti estettava poisvietavien maamassojen syntya ja toissijaisesti
pyrittava kierrattamaan ylimaaraisia maamassoja mahdollisimman tehokkaasti.

10.2 § Lumitilat
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Tontille tai rakennuspaikalle on varattava lumitilaa vahintaan 0,3 x
talvikunnossapidon alaisena olevan alueen (pysakaointi-, liikenndinti- ja
kulkualueet) pinta-ala. Lumitilat on esitettava rakentamislupahakemuksen
asemapiirroksessa ja niiden mitoitusperuste piirustuksen selitysosassa.

Mikali tontille tai rakennuspaikalle ei mahdu maarayksen mukainen lumitila,
tulee lumet ajaa pois tontilta. Kiinteiston lumia ei saa siirtaa yleiselle alueelle tai
naapurikiinteistolle. Kiinteiston omistaja vastaa lumien poisviemisesta.

Jalkakaytaviin rajoittuvien tonttien tulee poistaa lumi ja jaa tontin kohdalta
Jjalkakaytavalta. Alue tulee myos tarvittaessa hiekoittaa tontin omistajan toimesta.
Myos jalkakaytavalle tai sen viereen aurattujen lumivallien poiskuljetus
tarvittaessa (esimerkiksi ndakemahaitan poistamiseksi) kuuluu tontin omistajalle.
(Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 4 §)

Suunniteltaessa katu- ja yleisia alueita, on huomioitava myos naiden alueiden
vaatimat lumitilat.

10.3 § Tontin tai rakennuspaikan liikkennejarjestelyt, avoneuvoliittymat ja pelastustiet

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle. Ajoneuvo- ja jalankulkuliittyman on oltava kayttékelpoinen ja
liikenneturvallinen. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.

Ajoneuvoliittyman leveys pientalotontille tai -rakennuspaikalle on enintaan 6 m
leved. Mikali kadun varressa on avo-oja, on littyma varustettava vahintaan 400
mm kokoisella rummulla, mikali ojan profiili sen sallii. Mikali kadun varrella on vain
painanteet, tulee ratkaisu veden virtauksen mahdollistamiseksi miettia erikseen.
Avo-ojaa ei saa tayttaa kiinteiston lumilla, eika muulla aineksella.

Tontille tai rakennuspaikalle sallitaan paasaantdisesti yksi ajoneuvoliittyma.
Liittymassa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa
on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Lahtdékohtaisesti on ajoneuvo
pystyttava kaantamaan tontilla tai rakennuspaikalla. Muu jarjestely on
mahdollinen vain, mikali se ei vahenna liikkenneturvallisuutta ja siihen on erityinen

SYY.

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoliittyman, mikali se rakennuspaikan kaytén kannalta on perusteltua.
Katualueelle peruuttamisesta, seka lisaliittyman toteuttamisesta tulee saada
tien- tai kadunpitdjan lausunto ja/tai hyvaksynta. Kadunpitgjalta lausuntoa tai
lupaa haettaessa (esim. katualueelle peruuttamisesta tai muu erityinen tilanne)
tulee hakijan laatia tai teettaa nakematarkastelu.

Tontilla on jarjestettava toimiva ja turvallinen jalankulku- ja pyoraily-yhteys seka
polkupydrien pysakadinti.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen
sisdankaynteja. Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy
kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen lahelle siten, etta
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisaantulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Mikali yleista aluetta
kaytetaan osana pelastustieta tai pelastuskaluston nostopaikkaa, tulee tahan
saada lupa yleisen alueen haltijalta.
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Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden
vahintaan 4.5 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle tulee
hakea lupa tienpitoviranomaiselta.

10.4 § Maanalaiset johdot, rakenteet

Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava suunnittelun yhteydessa
rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa sijaitsevat ilmajohdot, maanalaiset johdot
(mm. vesihuoltoputket), kaapelit, maalampokaivot ja -piirit ja muut rakenteet
seka tallaisten tilavaraukset ja rasitteet, seka otettava huomioon naiden
etaisyysvaatimukset. Rakentaminen johtojen ja putkistojen paalle ilman
johdonomistajan suostumusta on kielletty.

10.5 § Jatehuolto, jateastiat ja -suojat

Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa jatehuoltoviranomainen
Jatehuoltomaarayksia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa rakennuksen kayttotarkoitus ja koko
huomioon ottaen riittavat tilat jatteiden keraysta ja lajittelua varten.

Jatekatoksia- ja suojia rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota
siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen. Jateastioiden sijoittelussa tulee
huomioida vaatimukset muun muassa tuhopolttojen torjumiseksi. Ohjausta ja
neuvontaa antaa hyvinvointialueen pelastuslaitos.

Asemakaava-alueilla vahintaan viiden asunnon kiinteistdjen jateastiat tulee
sijoittaa katettuun jatesuojaan tai erilliseen suojarakennukseen. Suojan
etaisyyden lahimpiin paaikkunoihin tulee olla vahintaan 8 m.

10.6 § Pihan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin/rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta
eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia
tai naapurialueita.

Valaistus tulee suunnitella energiatehokkaasti ja hairidvaloa valttaen eli niin, etta
pyritdan valttamaan keinovalaistuksen haitallista vaikutusta ymparistdéon
(valosaastetta). Tama tarkoittaa, etta valaistusta ei tule suunnitella tarpeettoman
voimakkaaksi ja se tulee suunnata vain aiottuun kohteeseen. Luontoalueilla ja
alueilla, jotka rajautuvat luontoalueisiin tulee valaistukseen aiheuttamaan
hairidvaloon kiinnittaa erityista huomiota.

10.7 § Vihertehokkuus
Uudisrakentamishankkeissa, joissa on vahintaan kahdeksan (8) asuntoa, tulee

rakentamisluvan litteena esittaa vinertehokkuuslaskenta ja sen perustana oleva
piha- ja istutussuunnitelma. Tavoiteluku maaritelldan asemakaavassa.
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Suunnitelman laatijalla tulee olla vahintaan hortonomin tutkinto
(puistosuunnittelulinja tai vastaava).

11 § Aidat
Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistéon.,

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava perustuksineen
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on rakennettava niin, ettei siita aiheudu
haittaa liikkenteelle eika katualueen kunnossapidolle. Aita ei saa myédskaan rajoittaa
nakyvyytta liikennetta vaarantavasti. Nakemaalueilla aidan korkeus ei saa ylittaa 0,8 metria.

Jos aita rakennetaan kiinteistdjen rajalle, on siita aina sovittava kirjallisesti naapurikiinteistéon
omistajan kanssa. Ellei aitaa tai tukimuuria rakenneta yhteisesta sopimuksesta rajalle, on se
sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle puolelle. Aita tulee olla huollettavissa omalta
tontilta tai rakennuspaikalta ja tuolloin aidan etaisyys rajasta tulee olla vahintaan 0,8 m. Mikali
rajalla on avo-oja, tulee aita sijoittaa siten, etta seka avo-oja etta aita voidaan pitaa kunnossa.
Aidan sijoittamisesta maanalaisille johdoille ja putkille varatulle rasitealueelle, tulee saada
putkenomistajan lupa.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitaa kunnossa tontin tai
rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin,
jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, voi
asian saattaa hakemuksesta rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi.

12 § Osoitemerkinnat

Osoitenumerointi on toteutettava niin, etta se on helposti havaittavissa (vuodenajasta
riippumatta) kadulta tai likennevaylalta. Milloin rakennus ei rajoitu katuun, muuhun
liikennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajovaylan
alkupaahan. Kulmatontille sijoittuvan rakennuksen osoitenumero on sijoitettava sen tien tai
kadun puolelle, jolta osoite on maaritelty ja littyma tehty.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Osoitenumeroiden koon on oltava vahintaan 10 cm ja muodostettava selkea kontrasti
taustaan nahden. Taustan tulee olla selkeasti merkintdja suurempi.

Kahdelle tai useammalle samalla tontilla olevalle asuinrakennukselle tulee olla
tonttiopastetaulut asennettuna nakyvaan paikkaan kiinteistolle johtavan ajovaylan
alkupaahan.

Jos rakennuksessa on useampia porrashuoneita, on ne merkittava kirjaimin.

Huoneistot merkitaan jatkuvaa numerosarjaa kayttaen, talon alimmasta kerroksesta alkaen.
Kellari- ja ulkokomerot on varustettava samalla numerolla kuin se huoneisto, johon ne
liittyvat.
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Yksityistien nimikilvet valmistetaan ja sijoitetaan noudattaen samoja ohjeita kuin kunnan
yllapitamilla kaduilla ja teilla. Nimikilven tulee olla valmistettu liikennemerkkikayttoon
hyvaksytysta materiaalista likennemerkkeja koskevan standardin mukaisesti.

Kiinnitettaessa osoitenumerokilpi (esimerkiksi asemakaava-alueen ulkopuolella) erilliseen
pylvaaseen, se asetetaan noin 2 metrin korkeuteen.

Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintdjen on oltava toteutettuna
viimeistaan rakennuksen kayttdoonottokatselmuksessa.

13 § Rakennetun ymparistdn hoito ja valvonta

Rakennus ymparistdineen on pidettava rakentamisluvan mukaisessa kaytdssa ja niin, etta se
Jjatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset.
Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkét
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten,
etteivat ne rumenna ymparistoa eika niista saa aiheutua vaaraa.

Historiallisesti tai maisemallisesti arvokkaista rakennuksista ja pihapiireista tulee huolehtia
siten, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Ymparistokuvaan olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- ja jatesailididen
seka -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakésuoja tai rakennettava aita.
Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistoéa rumentavaan
varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai lagjaan tavaroiden ulkosailytykseen, eika asemakaavan
kayttotarkoituksesta poikkeavaan, ymparistolle hairiéta aiheuttavaan toimintaan.

Asuin-, tai asuin- ja liikerakennusta varten tarkoitettua tonttia asemakaava-alueella ei saa
kayttaa yhdistelmaajoneuvon sailytykseen.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyokoneiden tai vastaavien sailytys kiinteistolla on
toteutettava niin, ettei sailytyksesta ole haittaa naapureille ja ymparistolle (esimerkiksi
pohjavesialueella), eika sailytys rumenna ymparistoa tai tie- tai katunakymaa. Asemakaava-
alueella on kielletty sijoittaa kevytrakenteista autosuojaa ("pressutalli’) siten, etta se vaikuttaa
katunakymaan.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakentamislaissa tarkoitettua rakennetun ympariston
siisteytta ja rakennusten seka rakennelmien kuntoa muun muassa pitamalla tarvittaessa
katselmuksia paattaminaan ajankohtina. Katselmusten yhteydessa havaitut puutteet kirjataan
Jja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

14 § Luonnonarvojen huomioiminen rakentamisessa ja rakennuksen elinkaari

14.1 § Tontin tai rakennuspaikan luonnon- ja kulttuuriarvojen huomioonottaminen
rakentamisessa

Tontin ja rakennusten rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot
sailyvat, ellei asemakaavasta muuta johdu. Rakennettaessa uudis- tai
lisdrakennus sellaiselle tontille tai rakennuspaikalle, jonka asemakaava on ollut
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voimassa yli 13 vuotta, on lupahakemukseen liitettava selvitys tontin luonto- ja
kulttuuriarvoista.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Tontilla ja rakennuspaikalla rakennusten on muodostettava ymparistossa
sopusuhtainen ja alueen luonnonarvot huomioon ottava kokonaisuus.
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja
rakennusryhmien tulee maisemassa muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyy
rakennusten perinteinen koko- ja sijaintihierarkia seka julkisivumateriaalien
yhtendisyys ja arvokkaan miljoon eri osat erityispiirteineen.

ahtotiedot—(siirretty pykalaan 9.3)

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus, seka
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyodhykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita
yksittaispuita. Maisemallisesti arvokkaat puut ja niiden juuristoalueet seka
merkittavat luonnontilaiset tontinosat ja kulttuuriympariston kannalta arvokkaat
rakenteet ja tontinosat on suojattava tydmaa- aikana huolellisesti. (siirretty
pykalasta 9.3)

14.2 § Kiinteiston puut ja niiden sailyttaminen ja lisaaminen

Tontilla ja rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, etta ne pysyvat
elinvoimaisina eivatka aiheuta vaaraa.

Asemakaava-alueella rakennetulta asuintontilta saa perustellusta syysta, kuten
puiden kaatumisvaaran johdosta, kaataa ilman maisematydlupaa enintaan viisi
puuta, mikali tontille jaa puita kaatotoimenpiteen jalkeen
asemakaavamaarayksen edellyttama maara. Mikali asemakaavassa ei ole
muuta maaratty, tulee puita olla tontin tai rakennuspaikan rakentamatonta
aluetta kohden vahintaan 1 kpl / 200 m?. Toimenpiteen edellytyksena kuitenkin
on, etta
e asemakaavassa ei ole puita koskevia suojelumaarayksia
e puut eivat kasva sellaisella tontin/rakennuspaikan osalla, jolla
asemakaavan mukaan tulee olla puita
e puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi komeita
vanhoja yksittaispuita, puuryhmia tai vastaavia, joiden haviamisella olisi
ymparistda olennaisesti koyhdyttava vaikutus.
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¢ rajalla kasvavien puiden kaatamiselle on saatu naapurikiinteistéon
omistajan suostumus.
Ymparistolleen vaarallinen tai haitallinen puu tulee kaataa. Asemakaava-
alueella kaadosta ja sen perusteista on ilmoitettava rakennusvalvontaan.
Kaadettujen puiden tilalle tulee istuttaa uudet puut rakennusvalvonnan niin
maaratessa.

Edella maaratysta poiketen tulee asemakaava-alueella useamman puun
kaatamisesta pyytaa rakennusvalvonnasta maisematyolupatarpeen arviointi.
Asemakaava-alueen ulkopuolella puiden kaataminen on luvan varaista, mikali
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa nain maarataan. Asemakaava-alueen
ulkopuolella tulee puiden kaatamisen lupatarve varmistaa
rakennusvalvonnasta.

Rakentamisluvassa tai maisematyoéluvassa sailytettavaksi merkityt puut ja
tontin luonnontilaiset osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.
Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa, etta rakennushankkeeseen ryhtyva
laatii tarvittavan suojaussuunnitelman. (siirretty pykalasta 14.1)

Erityisesti lintujen pesintaaikana, rauhoitettujen lintujen hairitseminen niiden
eldmankierron kannalta tarkeilla paikoilla on kiellettya ilman
luonnonsuojelulaista johdettavissa olevaa syyta/perustetta.

14.3.8 Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maariteltava
kayttoika, jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on pitka
kokemus tai luotettavaa tietoa.

Rakentamisessa voidaan kayttaa muusta rakennuksesta irrotettuja
rakennusosia, mikali ndiden rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa on
osoitettu eraiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta annetun lain
(21.12.2012/954) mukaisesti.

Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika kunnostamattomia
materiaaleja tai rakennusosia.

14.4 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan lahtokohtaisesti purkamislupa. Mikali
purkamislupa ei ole tarpeen, tulee purkamisesta kuitenkin tehda ilmoitus.
Purkamislupahakemuksen ja purkamisilmoituksen liitteeksi tulee liittaa
purkumateriaali- ja uusiokayttoselvitys mahdollisine haitta-ainekartoituksineen.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita kayttokelpoisten
rakennusosien uusiokaytéssa. Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta hankkeissa,
joissa purkumateriaalien maara on vahainen.

Mikali luvan hakijan toimittaman rakennus- ja purkujateselvityksen perusteella
rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne irrotettava uudelleen
kayttdéa varten rakennuksen purkamisen yhteydessa, jos se on teknisesti
mahdollista eika siita aiheudu kohtuuttomia kustannuksia. Kayttokelpoiset
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rakennusosat on kaytettava ensisijaisesti kyseiselle tontille rakennettavien
rakennusten ja rakennelmien rakentamisessa. Mikali se ei ole teknisesti tai
muusta perustellusta syysta mahdollista, on kayttokelpoiset rakennusosat
kaytettava muualla tapahtuvassa rakentamisessa, tai jos tamakaan ei ole
mahdollista, on materiaali hyédynnettava muulla tavalla.
Loppukatselmuksessa on esitettava selvitys siita, mita kayttokelpoisille
rakennusosille on tehty.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakennuslupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen
sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, etta ennen purkamistyon
kaynnistamista on esitettava purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on
selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen, mahdolliset likennejarjestelyt seka
materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hydtykayttd. Jos maaperaan on
saattanut joutua ongelmajatteita, suunnitelmassa on selvitettava myos
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Purkusuunnitelmassa tulee esittaa
myos mahdollisten ongelmajatteiden, kuten sahkolaitteiden PCBin ja

oljyjen seka kivihiilipien kasittely.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien
melu-, tarina- ja polyhaittojen rajoittamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, on tontti tai rakennuspaikka viivytyksetta
siistittava purkamisen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen
alue onviivytyksetta korjattava.

15 § Yleiset alueet ja julkiset ulkotilat

15.1 § Julkisen ulkotilan rakennukset, rakennelmat ja laitteet

Rakentamisessa tulee huomioida alueen kaavamaaraykset. Julkiseen ulkotilaan
sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja
rakennettava alueen ymparistoon sopivaksi. Rakennukset, rakennelmat ja
laitteet eivat saa heikentaa alueen esteettisia ymparistdarvoja, luontoarvoja ja
alueen viihtyisyytta. Rakennelmat eivat mydskaan saa muodostaa estetta
liikkumiselle tai toimimiselle eivatka ne saa haitata kunnossa- ja puhtaanapitoa.
Sijoituksessa tulee huomioida myas tie- ja katualueiden nakemaalueet.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai erillisina
siten, etteivat ne haittaa kadun kayttoa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka
hairitse ymparistd- ja/tai taajamakuvaa eivatka aiheuta (liikkenteellisid)
nakemaesteita. Omistajan on pidettava ne ulkonaoltaan siisteina ja puhtaina
tohryista. Mikali rakennelmat tai laitteet vahingoittuvat, omistajan on korjattava
ne viipymatta.

Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on saatava
maanomistajan sijoituslupa, rippumatta rakentamisluvan tarpeesta.
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15.2 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistojen ja virkistysalueiden toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden vaaliminen ja tukeminen. Alueet tulee toteuttaa
monimuotoisina ja monipuolisina huomioiden kasvillisuuden kerroksellisuus
(puut, pensaat, perennat seka maanpeiteistutukset) ja ymparivuotisuus.
Haitallisten vieraslajien istuttaminen ymparistdédn tai niiden sailyttdminen on
kielletty. Istutuksissa on suositeltavaa suosia turvallisiksi todettuja, kestavia
kotimaisia lajeja ja lajikkeita.

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien
pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien, laitosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa
kayttokelpoisia, turvallisia ja kestavia.

15.3 § Julkisen ulkotilan rannat ja laiturit

Julkisen ulkotilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua ymparistoon.

Julkiseen ulkotilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa
vahaista enempaa rantaa tayttamalla, kaivamalla tai muulla vastaavalla tavalla
vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen ja tarvittaessa Etela- Suomen
aluehallintoviraston lupaa.

Julkisen tilan laiturien toteuttamisessa tulee huomioida esteettomyys.

15.4 § Julkisen ulkotilan valaistus

Julkisen ulkotilan valaistuksessa tavoitteena on tasapainoinen, haikaisematon
valomaisema. Valaistus ei mydskaan saa aiheuttaa liikkenteelle
liikenneturvallisuuteen vaikuttavaa haikaisyvaikutusta.

Valaistusjarjestelyissa on noudatettava soveltuvin osin mita rakennuspaikkojen
Jja rakennusten valaistuksesta taman rakennusjarjestyksen 10.6 §:ssa on
maaratty.

Julkisen ulkotilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, etta ne lisaavat alueen turvallisuutta ja
viihtyisyytta, mutta eivat aiheuta tarpeetonta hairiévaloa, eivatka tarpeettomasti
Jja haitallisesti hairitse alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Tuusulassa valaisinten varildmpdtilana kaytetaan paasaantodisesti 2500-3000 K.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan.

15.5 § Tapahtumien jarjestaminen ja niihin liittyvien rakennelmien tai
rakennuskohteiden pystyttaminen

Rakennelmia (esim. terassit), rakennuskohteita (esim. tilapaisia telttoja), aitoja ja
mainoslaitteita voidaan pystyttaa tapahtuma-alueelle ilman
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rakennusvalvontaviranomaisen lupaa korkeintaan kolmeksi kuukaudeksi, mikali
kyse on tilapaisen tapahtuman jarjestamisesta.

Rakennelmien ja rakennuskohteiden on oltava turvallisia kayttajilleen, eika
rakennelmista ja niiden kayttamisesta saa aiheutua vahaista suurempaa haittaa
ymparistolle eika paikan kasvillisuudelle. Tapahtuman jarjestdjan on
huolehdittava riittavista turvallisuus-, jatehuolto- ja kaymalajarjestelyista,
hairitsevan melun ehkaisysta ja paikan siistimisesta viivytyksetta tapahtuman
jalkeen.

Tapahtuman jarjestamiseen ja mainosten asentamiseen kunnan hallitsemalla
maalla on saatava aluetta hallitsevan viranomaisen tai muun vastaavan
suostumus.

IV LUKU SUUNNITTELUTARVEALUEET

16 § Suunnittelutarvealueet

Tuusulan kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttdlain 16 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Edella maaritellyn alueen ulkopuolelle jaavat ranta-alueet, joilla
suunnittelutarpeesta saadetaan alueidenkayttélain 72 §:ssa. Rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan
yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen
edellytykset). Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista
(lupamenettelya) laajempaa harkintaa (Alueidenkayttélaki 16 §).

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen saadetty
rakentamislaissa (RakL 45 § ja 46 §).

V LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Silta osin kuin rakennusjarjestyksen luvun V maaraykset ovat ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa, noudatetaan yleiskaavaa.

17 § Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, maaperaltaan ja
perustamisolo- suhteiltaan tarkoitukseen sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa etukateen rakennuspaikan soveltuvuus seka sen
mahdolliset suojelulliset, historialliset ja luontoarvot.

17.1 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa asuin- tai vapaa-ajan rakennuksen

Uuden asuin- tai vapaa-ajan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaan 5000 m2. Mikali rakennus liitetaan vesi- ja viemariverkostoon, voi
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rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintaan 3000 m2, edellyttaen, etta
rakennuspaikka sijoittuu yleiskaavassa maaritellyille kyla-, loma-asunto- tai
pientaajama-alueelle, eika se sijaitse asemakaava-alueen lievealueella.

Vesistdn rannalla olevan uuden rakennuspaikan vesistdon tai vesijattédn rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 50 m.

Korvaava rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen rakentaminen saadaan suorittaa
sen estamatta mitd edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy
samana tai, jonka pinta-ala on kasvanut kiinteistbnmuodostuksen kautta taman
jalkeen.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alamaarays ei koske ennen 4.5.1963 (ensimmainen
rakennusjarjestys) itsendiseksi tilaksi muodostettua rakennettua rakennuspaikkaa tai,
jonka pinta-ala on kasvanut kiinteistbnmuodostuksen kautta taman jalkeen.

Rakennuspaikkaa koskevia maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

17.2 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa sivuasunnon

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan lisaksi
sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintadn 5000 m?. Sivuasunto ei muodosta
uutta rakennuspaikkaa, vaikka kiinteistd mydhemmin lohkottaisiin,

Ranta-alueelle ei voi sijoittaa sivuasuntoa.

17.3 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa elainsuojan

Muun, kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan, eldinsuojan saa sijoittaa
rakennuspaikalle, mikali sen koko on vahintaan 2 ha (yhtenaista maa-alaa).
Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan myos tarkoituksenmukainen. Rakennuspaikan
muodon tulee mahdollistaa 20 §:n edellyttamat suojaetaisyydet. Pinta-alavaatimus
koskee isompia elaimia kuten hevosia. Pienempien kotielainten osalta voidaan kayttaa
tapauskohtaista harkintaa rakennuspaikan koon suhteen.

Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet seka
harjoituskentat.

Elainsuojat ja maatilarakentaminen vaativat sijoittamisen edellytysten tutkimista
tapauskohtaisesti. Ranta- ja pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uutta eldinsuojaa.

Edellda mainittu ei koske rakentamislain 46 § 2 momentin mukaista rakentamista, kun
kyse on olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai
sen liitannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisesta rakennuksen
rakentamisesta.

18 § Rakentamisen maara

Lupatarpeesta vapautetut pohjan alaltaan vahintdan 10 m? ja kerrosalaltaan enintaan 29 m?
kokoiset rakennukset lasketaan rakennuspaikan kekonaisrakentamisen-maaraan elikiinteistén
rakennusoikeuteen.
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18.1 § Rakentamisen maara pysyvaan asumiseen tarkoitetulla rakennuspaikalla

Asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon ja tarvittavan
maaran kayttoétarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Asuinrakennus saa olla
enintaan kaksikerroksinen ja talousrakennus yksikerroksinen. Rakennuspaikan
rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin
vahintaan 200 kemz2 ja enintaan 400 kem2. Yksittaisen asuinrakennuksen koko saa
olla enintdan 300 kem?. Yksittaisen talousrakennuksen pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 120 m? ja talousrakennusten yhteenlaskettu pohjan ala/kerrosala saa olla
enintdan 250 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennusoikeuteen sisaltyvana yhden yksikerroksisen,
ullakottoman saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 30 kem? ja pohjan
ala enintaan 50 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Muilla kuin maa- ja metsatalouden rakennuspaikoilla tulee talousrakennusten ja
katoksien olla paarakennukseen nahden alisteisia ja harjakorkeudeltaan
paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

18.2 § Rakentamisen maara vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalla

Vapaa-ajan asumiseen osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden
kaksikerroksisen vapaa-ajan asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan 100 m2 ja
pohjan ala enintaan 120 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa vapaa-ajan asunnon lisaksi rakentaa sen kayttétarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia. Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 80 kemz ja pohjan ala enintaan 100 ma.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhaen yksikerroksisen, ullakottoman
saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 30 kem? ja pohjan ala enintaan
50 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa katoksia yhteenlaskettuna enintaan 50 %
rakennuspaikalle sallitusta kerrosalasta.

Talousrakennusten ja katoksien tulee olla paarakennukseen nahden alisteisia ja
harjakorkeudeltaan paarakennusta matalampia.

Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu pinta-ala ei saa
ylittaa 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

18.3 § Sivuasunnon enimmaiskerrosala

Rakennusjarjestyksen 17.2 § mukaiselle rakennuspaikalle on mahdollista sijoittaa
sivuasunto yleiskaavan enimmaiskerrosalan lisaksi seuraavin edellytyksin:
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e sivuasunto rakennetaan padasunnon yhteyteen tai sen valittdmaan pihapiiriin
siten, etta asunnoilla on yhteinen piha-alue, vesi- ja jatevesihuolto seka tieliittyma

e sivuasunnon tulee olla enintdan 20 m paassa paarakennuksesta

e sjvuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, joita ei saa
maanmittaustoimituksella erottaa itsenaisiksi rakennuspaikoiksi

e sivuasunnon tulee olla yksikerroksinen, jossa ei sallita kellari- eika ullakkotiloja

e sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi

e sivuasunnon enimmaiskerrosala saa olla 100 kem? ja pohjan pinta-ala enintaan 120
m2

e sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista.

18.4 § Rakennuspaikka, jolle voi sijoittaa yritystoimintaa

Asuinrakennuspaikalle arvokkaan kulttuuriymparistd-, maisema- ja ranta-alueen
ulkopuolelle saa lisaksi rakentaa pienyritystoimintaa palvelevan rakennuksen
seuraavin edellytyksin
¢ toiminta ei aiheuta hairidta ymparistolle (esimerkiksi pohjaveden
pilaantumisriskia), eika toiminnasta synny ymparistéa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia
e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta lilkkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistdoon

Yritystoiminnan tilat lasketaan rakennuspaikan rakennusoikeuteen.

19 § Rakentamisen maara jasioittuminen ranta-alueelle

Lupatarpeesta vapautetut vahintaan 10 m? ja enintaan 29 m? kokoiset rakennukset lasketaan
rakennuspaikan | ' stlgats Hedinteiston rakennusoikeuteen.
Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueella on maaratty 8.3 §:ssa.

190.1 § Ranta-alueen asuinrakennuspaikan enimmaiskerrosala

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala on enintaan 300 kem?. Rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja voidaan sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se, ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun
ymparistoon, on mahdollista.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana rakennuspaikan
kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen
rakennuspaikalla yksittaisen talousrakennuksen pohjan ala saa olla enintaan 80 m? ja
talousrakennusten yhteenlaskettu kerros/pohjan ala saa olla enintaan 120 m=,

Rakennuspaikalla saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana yhden yksikerroksien,
ullakottoman saunarakennuksen, kerrosala saa olla enintdan 30 kem? ja pohjan ala

enintdan 50 m? Saunan sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida 8.2 §:n maarays
ranta-alueen suojavyohykkeesta.

10.2 § Ranta-alueen vapaa-ajan rakennuspaikan enimmaiskerrosala

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksikerroksisen loma-asunnon, jonka
kerrosala/ pohjan ala saa olla enintdan 100 m?, ellei yleiskaavassa toisin maarata.
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Rakennuspaikalle saa rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia
talousrakennuksia. Yksittaisen talousrakennuksen kerros/pohjan ala saa olla enintaan
50 m? ja talousrakennusten yhteen- laskettu kerros/pohjan ala saa olla enintaan 8o
m2,

Rakennuspaikalla saa rakentaa yheen yksikerroksien, ullakottoman
saunarakennuksen, kerrosala saa olla enintdan 30 k-m? ja pohjan ala enintaan 50 me.
Saunan sijoittumisessa ranta-alueella tulee huomioida 8.2 §:n maarays ranta-alueen
suojavyohykkeesta.

20 § Eldinsuojat ja maatilarakentaminen

Taman rakennusjarjestyksen 17.3 § mukaiselle rakennuspaikalle, saa rakentaa omaan kayttéon
elainsuojan muutamalle hevoselle/ponille, maksimissan 3 hevosta/ponia. Elainsuojan
kerrosala saa olla enintdan 100 m?, Elainsuojan kokomaarays koskee myos muita
tuotantoelaimia, kuten lampaita. Elainsuojat ja muut maatilarakennukset lasketaan tilan
kerrosalaan. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta
rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Mikali kyseessa ei ole rakentamislain 46 § 2 mukainen rakentaminen, vaativat elainsuojat ja
maatilarakentaminen sijoittamisen edellytysten tutkimista tapauskohtaisesti. Mikali poiketaan
kaavan tai rakennusjarjestyksen maarayksista, tarvitaan erillinen poikkeamislupapaatoés.
Poikkeamislupa voi olla vireilla sijoittamisluvan kanssa samanaikaisesti, mutta lupa ratkaistaan
erillisena paatoksena.

Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava eldinsuojarakennus, tulee
rakennuspaikalta voida osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa riittavan
etaalle kiinteiston omasta ja naapurikiinteistdjen talousvesikaivoista. Elainten (saannollisesti
ulkoilevien kotielainten kuten hevosten ja lampaiden) ulkotarhojen ja harjoituskenttien sijainnin
kiinteistolla tulee noudattaa seuraavia tontin ja sen lahiympariston olosuhteista riippuvia
vahimmaisetaisyyksia (Tuusulan ymparistébnsuojelumaaraykset):

talousvesikaivo tai energiakaivo 30-100 metria
vesistd (ulkoilu- ja harjoittelualueita ei saa sijoittaa 20-50 metria
tulvanalaisille alueille, eika voimakkaasti viettaville

rannoille)

valtaoja, noro tai lahde 10-50 metria

Rakentamisessa tulee huomioida ymparistosuojelumaadraysten mukaiset saannokset elainten
pidosta, lannankasittelysta ja varastoinnista seka vahimmaisetaisyyksista. Huomioitava on
myos nitraattiasetuksen vaatimukset. Pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uusia eldinsuojia tai
lantaloita.

Uutta tallia tai muuta eldinsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metria
lAhemmaksi naapurikiinteistdn rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoelainten jaloittelu- ja
ulkotarhoja seka lantaloita. Ulkoilualueet tulee muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Olemassa olevan elainsuojan korjaus- ja muutostyét voidaan suorittaa sen estamatta mita
edella tassa pykalassa on saddetty, jos rakennuksen kayttotarkoitus ja etaisyydet
rakennuspaikan rajoihin sdilyvat ennallaan. Vanhoja elainsuojia lagjennettaessa laajentamisen
tulee kuitenkin tapahtua hairiintyvasta kohteesta poispain, mikali se on teknisesti mahdollista
toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.
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VI LUKU RAKENTAMISTA TAYDENTAVIA MAARAYKSIA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

21 § Tontin koko AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa poikettaessa asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta
tonttikoosta muodostettavien tonttien koon on oltava vahintaan kuusisataa neliometria (600
m?). Muodostettavan tontin tulee olla muodoltaan tarkoitukseen sopiva.

Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-
ja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.

Liitekartan 1 osoittamalla alueella edella mainituilla pientaloalueilla tontin vahimmaispinta-ala
on 1500 M@,

22 § Asuntojen lukumaara AO-korttelialueella

Asemakaava-alueella AO-korttelissa saa rakentaa enintaan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden alkavaa (120 kem?) sataakahtakymmenta kerrosneliometria
kohden.

Sama koskee ennen vuotta 2000 voimaan tulleissa kaavoissa muun muassa AOR-, AP-, AOT-
Jja ATO ja muita asumiseen osoitettuja kortteleita silloin, kun niita kaytetaan omakotimaiseen
rakentamiseen.

Liitekartan 1 osoittamalla alueella saa rakentaa enintaan yhden asunnon asemakaavassa
sallitun rakennusoikeuden taytta (150 kem?) sataaviittdkymmenta kerrosneliometria kohden.

23 § Tontin koko teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella

Asemakaava-alueella teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa poikettaessa
asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta tonttikoosta uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen/ tonttien koon tulee olla vahintaan 2000 m2.

24 § Rakennusoikeus vanhoilla asemakaava-alueilla, joilla rakennusoikeutta ei ole esitetty
kaavassa

Voimassa olevissa vanhoissa asemakaavoissa esiintyy viela korttelialueita, joilla ei kaavassa
ole maaritelty rakennusoikeutta. Nailla alueilla noudatetaan seuraavia rakennusoikeuksia:
Asuntokerrostaloa (AK), likerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta
(AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 25 % rakennuspaikan pinta-
alasta.
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Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintaan 30 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

25 § Sdilytystilojen rakentaminen asuinrakennuksissa

Mikali asemakaava ei muuta ohjaa, on sailytystiloja rakennettava vahintaan topten-
ohjeistuksen mukaisesti (OHJE ARK 02). Ohjekortissa on sailytystilojen mitoitus kerrostaloille,
pientaloyhtidille (rivitalot, paritalot, erillispientalot) ja omalla tontilla oleville pientaloille
(yhdenperheen ja kahden perheen pientaloille).

Yhden ja kahden perheen pientalot (omalla tontilla tai kiinteistd jaettu hallinnanjakoalueisiin)
e Varastotilan huoneala yhteensa g neliometria (m2), josta osaan on suora kaynti
ulkoa/myos ulkoa. Mitoitettu varastotila sisaltda myos asuntokohtaisen polkupyérien
sdilytyksen.

Pientaloyhtict (rivitalot, paritalot, erillispientalot)
e varastotilan (lAmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus asunnon
huoneistotyypin mukaan
e lisaksi yhtion kiinteistonhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Kerrostaloissa

e varastotilan (lGmmin irtaimistovarasto ja ulkoiluvalinevarasto) minimivaatimus ohjekortin
mukaisesti asunnon huoneistotyypin mukaan

e lisaksi yhtion kiinteistonhoidolliset tilat seka yhteisvarastot ohjekortin mukaisesti

Rakennettavat varastotilat lasketaan mukaan sallittuun rakennusoikeuteen, ellei asemakaava
muuta mahdollista.

26 § Autopaikat ja pysakointialueet seka polkupyoérasailytys

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistoa varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Tontille on rakennettava sen kayttotarkoituksen vaatima maara likkumisesteisten autopaikkoja.
Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa vahintaan yksi likkumisesteisten (LE)
autopaikka 30 autopaikkaa kohden.

Kiinteistoilla, joilla on useampi kuin kaksi asuntoa tai liilke-, toimisto- tai teollisuustilaa, on
jarjestettava tarpeellinen maara vieras- ja asiakaspysakdintipaikkoja.

Pysakointipaikkojen ja -alueiden toteuttamisessa tulee noudattaa lakia rakennusten
varustamisesta sahkéajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla (733/2020). Sahkdajoneuvojen latauspisteiden toteuttamisessa tulee
noudattaa pelastuslaitosten kumppanuusverkoston ohjetta.

BYa\ a\V/aYdlaYa
Ot<tHVO

Pientalo- ja rivitalorakentamisessa polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1
polkupyoérapaikka/asuinhuone. Polkupydrien sailytykseen tarkoitettujen tilojen tulee olla
sdasuojattua tilaa (esimerkiksi katos). Tila voi sijaita myds ulkoiluvalinevarastossa.

Kerrostalorakentamisessa polkupyorapaikkoja tulee olla topten-ohjeistuksen kortin OHJE ARK
02 mukaisesti.
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27 § Hulevesien huomioiminen rakentamisessa

Tontille on rakennettava hulevesi (sade- ja sulamisvedet) ja perustusten
kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos
maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille
kosteusvauriovaaraa. Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella
tehtya pohjarakennesuunnitelmaa. Huomioitavaa on, etta pohjavesialueella ja Paijannetunnelin
suojavyodhykkeella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
vnvyttamalla kumegte}ep—yhteﬁeen kunnan hulevesijarjestelmaan—taijestamaeicle
r-Viivytys on toteutettava rakennuspaikkaan
soveltuvanajarjestelmana muodostuen seka maanpaallisista etta maanalaisista rakenteista.
Viivytys on toteutettava ensisijaisesti painanteina, viivytysaltaina ja vastaavina maanpaallisina
ratkaisuina ja vasta toissijaisesti maanalaisin rakentein. Viivytysjarjestelman suunnittelussa on
huomioitava sen toimiminen myaos talviaikaan. Tontin rajoittuessa vesistoon, voidaan sinne
johtaa puhtaat hulevedet ja perustusten kuivatusvedet kivipesan tai vastaavan virtausta
hidastavan rakenteen kautta.

Viivytystilavuudet lasketaan koko kiinteiston pinta-alalle kayttaen Tuusulan
pintavaluntakertoimia, jotka ovat:

Pinnan tyyppi: Valumakerroin C
Katto 0,9
Asfaltti 0.9
Betoni 0.9
Pihakivetys /-laatoitus 0.8
Nurmikivi / hulekivi 0.5
Sora 0.3
Kivituhka 0.5
Puuterassit 0.3
Nurmetettu luiska /pengerrys 0.5
Paljas kallio 0.9
Nurmipiha ja pienet istutukset 0.3
Metsa 0.2
Niitty / vehrea puutarha 0.1

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa
naapurille eika vesia saa johtaa naapuritontille, ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavalle,
katuojaan eika muullekaan yleiselle alueelle. Poikkeuksellisen tulvatilanteen sattuessa tulee
hulevedet ohjata hallitusti suunniteltua tulvareittia pitkin lahtokohtaisesti kadulle tai muulle
yleiselle alueelle.

Rakennuksen rakentamista, laajentamista ja peruskorjaamista koskevaan
rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen
riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen ja mahdollisen
hulevesisuunnitelman pohjana on kaytettava hulevesien lahtéotietolomaketta.

Pihamaata rakennettaessa on kaytettava vetta lapaisevia pintamateriaaleja, jollei piha-

alueiden kayttétarkoitus edellyta tiivista pintaa. Tehtaessa muutoksia pihamaalla on
mahdollisuuksien mukaan vahennettava alueiden vetta lapdisematdnta pinta-alaa ja lisattava
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kasvillisuutta. Pihamaata muutettaessa tulee huomioida, ettei pintavedet valu
naapurikiinteistoille. Maanpinnan korkeutta ei saa oleellisesti muuttaa niin, etta pintavesien
virtaussuunnat muuttuvat suunnitellusta.

Rakennustyomaiden tydnaikainen kuivatus on jarjestettava siten, etta tydalueelta ei paase
ymparistoon tai hulevesijarjestelmiin hallitsemattomasti veteen liettynytta maa-ainesta eika
haitta-aineita tai roskia. Ulos johdettavat vedet on kasiteltava tarvittaessa lasketuksella ja
suodatuksella tydmaa-alueelle tehdyssa tilapdisessa laskeutusaltaassa ennen niiden
ulosjohtamista.

Avo-0Ojia ei saa tayttaa, eika putkittaa, ellei selvitetd muutoksen vaikutuksia oman tontin ja
[@hialueen sade- ja pintavesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Muutokset ojiin,
jotka toimivat osana kunnan hulevesijarjestelmaa, edellyttavat aina luvan kunnalta.

Lisaksi on otettava huomioon Tuusulan hulevesiohje ja ohje tydmaavesista.

VIl LUKU VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLE RAKENTAMINEN

Kiinteiston Llittamisvelvollisuudessa ja vapautuksissa seka liittamisvelvollisuuden lievennyksissa
toiminta-alueella noudatetaan vesihuoltolakia.

28 § Talousveden riittavyys ja laatu

Rakennettaessa asuinrakennus tai kotielainsuoja kiinteistolle, jota ei ole liitetty
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon, on varmistauduttava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa
riittavasti hyvalaatuista pohja- vetta talousvedeksi. Talousveden tulee tayttaa
terveydensuojelulaissa saadetyt laatuvaatimukset. Rakentajan tulee tarvittaessa esittaa tata
koskeva selvitys rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

29 § Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittymattoman kiinteiston jatevedet on johdettava ja
kasiteltava ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannon seka Tuusulan
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jos kiinteistoa ei liiteta yleiseen viemariverkkoon, rakennuslupahakemuksen yhteydessa on
esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma jatevesien johtamisesta ja kasittelysta
paatdksentekoon tarvittavine rakennuspaikkaa ja sen ymparistoa koskevine tietoineen seka
tarvittavine naapurin suostumuksineen kasiteltyjen jatevesien johtamiseen.

Asemakaava-alueen ja vesihuoltojarjestelman ulkopuolella, uusiin rakennuksiin suositellaan
rakennettavaksi pohjaviemardinti niin sanottu kaksoisviemardintina, eri putkisto wc-vesille ja
harmaille vesille.

30 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavyohykkeella

Pohjavesialueet on esitetty liitekartassa 2.

Pohjavesialueella, johon myods Paijannetunnelin suojavydhyke luetaan, ei sallita pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa
saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saanndkset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tarkeille pohjavesialueille on myos laadittu
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pohjavesialueiden suojelusuunnitelmia, joissa esitettyja toimintasuosituksia ja ohjeita tulee
huomioida mahdollisuuksien mukaan maankaytéon suunnittelussa, rakentamisessa ja
toiminnassa.

Alueille ei saa sijoittaa laitoksia tai toimintoja, joissa kasitellaan tai varastoidaan pohjavedelle
vaarallisia aineita. Alueella on kielletty pohjaveden kannalta haitallisten kemikaalien ja
jatteiden laitos- tai ammattimainen kasittely ja varastointi. Elainsuojien rakentamisesta on
maaratty 20 §:ssa.

Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauksena ei saa
aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Tayttoja tehtaessa on tayttdaineksien oltava
laadultaan tayttédn soveltuvia maa-aineksia. Tayttotoimet on toteutettava siten, ettei niista
aiheudu ympariston pilaantumisen vaaraa tai roskaantumista.

Pohjavesialueelle ja Paijjannetunnelin suojavyohykkeelle ei saa rakentaa energiakaivoja.
Lammityséljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan l@mmityséliyn
tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika
pohjavetta vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistonsuojeluviranomaiseen. Tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera-
ja pohjavesiselvityksiin. Selvitykset tulee liittaa rakentamislupahakemukseen.

Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa omalle tontille, mikali se on maaperaolosuhteiden
perusteella mahdollista. Vedenottamoiden vesioikeudellisilla suoja-alueilla on otettava
huomioon niita koskevat erillismaaraykset.

Piha- ja likenndintiin kaytettavat alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei liikennadinti
aiheuta pohjavedelle pilaantumisen vaaraa. Asemakaava-alueen ulkopuolella
pohjavesialueilla ja Paijannetunnelin suojavydhykkeella vahintaan viiden (5)
moottoriajoneuvon kulkuvaylien seka piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on oltava
vetta [apaisemattomia, tai hulevedet on kerattava muulla tavoin vetta ohjaavin rakentein
kasiteltava ja johdettava niin, ettei niista aiheudu maaperan tai pohjaveden pilaantumisen
vaaraa.

30.1 § Erityishuomiot Paijannetunnelin laheisyydessa rakentamisessa

Paijannetunnelin suojavydhykkeen leveys on 200 metria tunnelilinjan molemmin
puolin. Toimintoja tai laitoksia sijoitettaessa suojavydhykkeelle, tulee ottaa
huomioon mahdolliset vaikutukset Paijannetunneliin ja raakaveden laatuun.
Suunniteltaessa rakentamista Paijannetunnelin suojavydhykkeella tulee
rakentamisen vaikutukset selvittaa varsinkin, jos on kysymys vahaista
suuremmasta kallionlouhinnasta taikka porakaivon tai maalampodkaivon
rakentamisesta. Poraaminen on kuitenkin kielletty 50 metria tunnelilinjan
molemmin puolin.

Rakentamisessa suojavyohykkeelle noudatetaan pohjavesialueille
rakentamisessa annettuja 30 §:n maarayksia. Lisaksi on kiinnitettava huomiota
maaperan ja pohjaveden pilaantumisen estamiseen noudattaen nestemaisten
polttoaineiden ja muiden vaarallisten tai haitallisten aineiden kasittelyssa ja
varastoinnissa pohjavesialueita koskevia ohjeita. Lisatietoja asiasta saa
Padkaupunkiseudun Vesi Oy:sta.
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VIl LUKU RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA

31§ Melu

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden aanieristavyys
saavutetaan. Mydskaan rakennuksen piha-alueilla enimmaisaanitasot eivat saa ylittya.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota ulkoapain
rakennukseen tunkeutuvan melun torjuntaan. Rakennusvaiheessa ja alueita suunniteltaessa
tulisi ottaa huomioon esimerkiksi teollisuuden aiheuttama melu. Rakennuksen eri tilojen
enimmaisaanitasojen osalta noudatetaan asiasta erikseen annettuja

maarayksia. (Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017)

31.1 § Liikenne- ja ratamelu

Rautateiden, teiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Rakentamisen
yhteydessa tulee tontilla selvittaa mittauksin liikkenteen aiheuttamat maaperan
tarinatasot ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko-
Jja lattiarakenteissa ei paase syntymaan tarinaheratteen resonointia.

31.2 § Lentomelu

Lentomelun osalta rakentamisessa noudatetaan alla olevan taulukon vaatimuksia,
ellei kaavasta muuta johdu.

Lentomeluvydhyke Aanitasoero AL (dB) Aanitasoero AL, (dB)
Lpen (dB) asuin-, potilas- ja toimisto- ja liiketiloissa
majoitushuoneissa seka yleensa
opetus- ja
kokoontumistiloissa
50-55

Alueelle rakennettavat
uudet
asuinrakennukset ja
melulle herkat
toiminnat

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 28 dB

55-60

Alueelle ei saa sijoittaa
uuttaa
asuinrakennusta, eika
melulle herkkia
toimintoja ilman
asemakaavaa.

Rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

Rakennuksen tai
toimistotiloja sisaltavan
rakennuksen osan
ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 32 dB
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Korvaava

rakentaminen ja

vahainen

laajentaminen

sallitaan.

yli 60

Alueelle ei saa sijoittaa | Mahdolliselle korvaavalle Mahdollisen korvaavan

uuttaa rakentamiselle tulee rakennuksen tai

asuinrakennusta, eika | rakennusten ulkovaipan toimistotiloja sisaltavan

melulle herkkaa aaneneristavyyden olla rakennuksen osan

toimintaa. vahintaan 38 dB ulkovaipan
aaneneristavyyden on
oltava vahintaan 35 dB

32 § Radon

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettei rakennettavien uusien ja
peruskorjattavien asuin- ja tyoétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia
ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittaa rakennesuunnitelmissa.

33 § Pilaantuneet maa-alueet

Mikali rakennuspaikan tai sen ympardivan maa-alueen maapera on pilaantunut tai sen
epaillaan pilaantuneen, on maaperan puhtaus selvitettava tutkimuksin. Pilaantuneesta maa-
alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle. Pilaantunut
maapera on puhdistettava ennen rakentamista valvontaviranomaisen antamien ohjeiden ja
maaraysten mukaisesti.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdamaan, voi rakentamislupaviranomainen maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet paase rakennuksen sisatiloihin.

Tuusulan etelaosissa on mahdollisuus happamien sulfaattimaiden esiintymiseen.
Rakennuskohteen sijoittuessa Tuusulan etelaosiin on pohjarakenteiden suunnittelun
yhteydessa selvitettava mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen
rakennuskohteessa.

34 § Voimajohtoalueet ja ilmajohdot

Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kiellettya. Asuinrakennusten
rakennuspaikasta/ tontista tulee vahintaan 2000 m? sijaita suurjanniteverkon johtoalueen
ulkopuolella.

Pien- ja keskijannitejohtojen voimajohtoalueen leveydet vaihtelevat tapauskohtaisesti ja
voimajohtoaluetta koskevat tiedot tulee selvittaa voimajohdon omistajalta suunniteltaessa
lahelle voimajohtoa. Johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja reunavyohykkeesta.
Voimajohtoaukealle saa istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus
ei ylita neljaa (4) metria. Myo6s reunavyohykkeillda puuston kasvua tulee rajoittaa.
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35 § Tunnelit

Tuusulan kunnan alueella kulkee kaksi valtakunnallista maanalaista tunnelia: Paakaupunkiseudun

veden Paijannetunneli ja Meriviemari-tunneli. Nama-en-esitetbyiitekartta2:ssa. Paijannetunnelin

osalta on annettu maarayksia pykalassa 30.

35.1 § Meriviemari-tunneli

Tuusulassa valtakunnallinen meriviemari-kalliotunneli sijoittuu Vaha-Muorin
alueelle. Suunniteltaessa rakentamista viemaritunnelin paalla 50 m levealla
vyohykkeella tulee rakentamisen vaikutukset selvittaa kallion louhinnan ja
porakaivon tai maalampdkaivon poraamisen osalta. Keski-Uudenmaan
vesiensuojelun liikelaitosyhtymalta tulee pyytaa lausunto, mikali avolouhintatyota
rajayttamalla suunnitellaan alle 100 metrin paassa tunnelista. Lisatietoja antaa
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyma (KUVES).

36 § Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitusalue ulottuu myds Tuusulan kunnan alueelle. Talla
alueella on maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitava rajoitteet korkeiden
rakennusten, rakenteiden ja mastojen sijoittamisessa. Riippuen sijainnista on maanpinnasta yli 10
tai 30 metrin korkeuteen ulottuville valiaikaisille tai pysyville rakenteille haettava lentoestelupa
Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

IX LUKU RAKENNUSTYONAIKAISET JARJESTELYT

37 § Tydmaan perustaminen ja hoitaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon kevyen liilkenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
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Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siita
aiheudu henkilo- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairidita eika kohtuutonta muuta
haittaa ymparistolle.

Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperaan.

Tydmaalta ei saa laskea suoraan vesistodn tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietetta tai
haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.

Tydmaa-aikaiseen haitallisten vieraslajien leviamiseen esim. tydkoneiden ja maa-aineksen
siirtamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Mikali tydmaalla on vaikutuksia joukkolilkenteeseen tai sen pysakkeihin, tulee tasta informoida

joukkoliikennetoimijaa (infra@hslLfi). Yhteydenoton liitteena tulee olla likennesuunnitelma.

38 § Tydmaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakentamisluvan myoéntamista,
rakentamisluvassa tai rakennustyon aikana, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on
toimitettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvita ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikaisten rakennusten
sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus, puuston suojaaminen,
suojarakenteet, melu-, likaantumis-, roskaamis- ja pélyhaittojen rajoittaminen, paloturvallisuus,
hulevesien tydmaa-aikainen maarallinen ja laadullinen hallinta seka muut toimenpiteet, joilla
valtetaan rakennustyon aiheuttamat kohtuuttomat haitat ymparistéssa.

Tydmaan valaistus tulee suunnitella siten. ettei se aiheuta haittaa naapuruston asukkaille.

Suunnitelmassa esitetaan tydmaataulu ja sen sijoitus.

39 § Katu- ja muun yleisenalueen kayttaminen

Yhdyskuntatekniikka voi myontaa luvan kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tyémaata varten
maaraajaksi.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon
seka ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen

rajoittamisesta. Mikali tydmaajarjestelyt vaikuttavat joukkoliikenteeseen, tulee tasta ilmoittaa
joukkoliikenteen jarjestajalle.

Perustellusta syysta kayttéoikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kayttdoikeutta tai muuttaa
kayttoéoikeuden ehtoja.

40 § Toimenpiteet rakentamispaikalla

40.1 § Rakentamishankkeesta tiedottaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustydmaalle vahintaan A3-kokoinen saankestava
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tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan
kaksi kuukautta ja aiheuttaa ymparistdssa olennaisen muutoksen. Tyémaa-
taulusta tai -kyltista tulee ilmeta yleensa rakennustyén kohde, tydsta vastaavat
tahot ja yhteystiedot seka kohteen valmistumisajankohta.

40.2 § Tilapaiset tydmaarakennukset

Tyémaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittomasti
liittyvalle katu- tai muulle yleiselle alueelle, jolle yhdyskuntatekniikka on 38 §:n
nojalla myontanyt kayttdoikeuden, sijoittaa tarvittavia tilapaisia
tydmaarakennuksia.

40.3 § Tyoskentelyaika

Melua ja tarinaa aiheuttava tyonteko tulisi ajoittaa ma-pe klo 07.00-22.00 ja
lauantaisin 08.00-18.00 valiselle ajalle. Sunnuntaisin melua aiheuttavaa tyéta tulee
valttaa. Erityisen hairitsevasta melua ja tarinaa aiheuttavasta tilapaisesta tydsta on
tehtava meluilmoitus (ymparistonsuojelulaki 118 §). Lisaa maarayksia Tuusulan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

40.4 § Polyn leviamisen estaminen

Rakennustoissa syntyvan polyn leviaminen tulee estaa. Hiekkapuhalluskohteet
tulee varustaa suojapeitteilla tai muilla riittavan tiiviilld suojauksilla. Lisaa
maarayksia Tuusulan ymparistonsuojelumaarayksissa.

40.5 § Kosteudenhallinta

Rakennusmateriaalit ja - tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava
kuivana kuljetusten ja tyo- maavarastoinnin aikana valmistajan ohjeiden
edellyttdmalla tavalla. Mahdollisesti kastuneet rakenteet on kuivattava ja
rakennekosteus on poistettava riittavassa maarin ennen rakenteiden peittamista.

40.6 § Jatehuollon jarjestaminen

Tyémaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut riittavat tilat asianmukaisen
Jatehuollon jarjestamiseksi. Rakennustydmaan jatehuollon tulee olla
suunnitelmallista ja ottaa huomioon jatteiden vahentaminen, lajittelu ja
hyotykayttd. Rakennus- ja purkutyén jatehuollossa on lisaksi noudatettava mita
jatelaissa, jatteista annetussa valtioneuvoston asetuksessa (179/2012) ja kunnan
Jatehuoltomaadrayksissa maarataan. Jateastioiden jarjestamisessa tulee huomioida
paloturvallisuus.

40.7 § Tydmaan purkaminen ja siistiminen
Rakennustyon jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset ja tydmaa-aidat seka
vastaavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on
siistittava.
Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue on kunnostettava ja siistittava
valittdmasti.
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X LUKU MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN JA VOIMAANTULO

Kuntakehityslautakunta voi myontaa poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen maarayksesta.
Toimivallan siirrosta on maaratty hallintosaannossa. Tama rakennusjarjestys tulee voimaan
x.x.2025. Talla rakennusjarjestyksella kumotaan valtuuston 19.3.2018 § 23 hyvaksyma ja 20.3.2018
voimaantullut rakennusjarjestys
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